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Standort 
 
Das hier zum Verkauf stehende Objekt beheimatet eine Altenpension und befindet 
sich in Heitmannshausen, einem Ortsteil von Buxtehude in landschaftlich 
reizvoller Lage, zwischen Buxtehude und Horneburg. Über die B 73 ist Hamburg 
schnell und einfach erreichbar. Der Hamburger Rathausmarkt ist gerade mal 40 km 
entfernt. In nördlicher Richtung schließen sich vom Objekt ausgedehnte Felder des 
sogenannten Alten Landes bis zu den Elbufern in Jork an. In südlicher Richtung 
beginnen die ersten Ausläufer der Lüneburger Heide. Durch den fast nahtlosen 
Anschluss über verschiedene Gemeinden an das Stadtgebiet von Hamburg ist die 
Versorgung für den täglichen Bedarf problemlos abgedeckt. Der ländliche 
Charakter prägt die nähere Umgebung der Immobilie.  
Örtlicher Nahverkehr verbindet Heitmannshausen mit Buxtehude und die 
umliegenden Orte.  
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Die Immobilie 
 
Das Gebäude der Altenpension Heitmannshausen ist ein in 1968 errichteter 
Mauerwerksputzbau, in dem die 2 Vollgeschosse durch einen Fahrstuhl verbunden 
sind. Es bietet in 39 Zimmer bis zu 44 Bewohnern angenehm Platz zum leben.  
Die Zimmer sind durchweg hell und freundlich, zum Teil sogar mit Balkon und 
Terrasse. Über breite Gänge in den Fluren gelangt man schnell und einfach in die 
großzügigen Gemeinschaftsbereiche, in denen die Mahlzeiten eingenommen 
werden und das umfangreiche Therapie- und Freizeitprogramm abgehalten wird.  
 
Nebenräume der Verwaltung, Schwestern- und Pflegerzimmer sind genauso wie 
eine großzügige Küche vorhanden.  
Beheizt wird die Immobilie über eine Gas-Zentralheizung.  
Alle berufsgenossenschaftlichen Auflagen hinsichtlich der Immobilie sind in 
jüngster Vergangenheit auf den neustem Stand gebracht worden.  
 
Das Grundstück in Heitmannshausen ist nahezu eben und von rechteckigem 
Zuschnitt. Die Immobilie ist zentral auf das Grundstück gebaut, das teilweise 
eingefriedet ist und einen schönen Garten zum verweilen hat. 
 
Die Immobilie ist voll erschlossen und kann uneingeschränkt zur sofortigen 
Nutzung übernommen werden.  
 
 
 
Die Immobilie in Zahlen 
 
Baujahr:   ca. 1968 
 
Grundstücksgröße: 2.317m² 
 
Gebäudegröße:  ca. 1.200 m ² 
 
Parkplätze:   ca. 10 auf dem Grundstück 
 
Bewohnerplätze:  44 
 
Zimmeranzahl:  39 
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Die Betreibergesellschaft in Zahlen: 
 
Mitarbeiter:   29   (auch Teilzeit) 
 
    davon  (auf Ganztagsstelle berechnet) 

Pflege:  12,42 
      Betreuung:     1 
      Verwaltung:     6,5 
      Heimleitung:    1 
 
 
Bewohner:   30  (aktuell) 
 
    davon  Pflegestufe I: 16 
      Pflegestufe II:   8 
      Pflegestufe III:   6 
 
 
Eigenanteil in € bei:  
    Pflegestufe I: €    880,99 
    Pflegestufe II: €    949,87 
    Pflegestufe III: € 1.151,98 
 
 
Leistungen: Unterbringung für Pflegestufe 0 – III in Kurzzeit- und 

Langzeitpflege, geschultes & gut ausgebildetes langjährig 
beschäftigtes Personal, Krankenhausnachversorgung, 
Betreuung von dementiell erkrankten gemäß § 87b SGB 
XI, Unterstützung bei Umzügen. 
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Anlage Gebäudezeichnungen und Grundriss  
 

·  Lageplan 
 
·  Erdgeschoss 
 
·  Obergeschoss 
 
·  Keller 
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Kaufpreis und Aufwendungen 
 
Die Kaufpreisforderung für die Betriebsstätte der Altenpension Heitmannshausen 
beträgt:  
 
   EUR: 595.000,--  
  (in Worten : fünfhundert fünf und neunzig tausend) 
 
 
 
Vom Erwerber sind außerdem die Notar- und Gerichtskosten, die 
Grunderwerbssteuer sowie unsere Courtage in Höhe von 6 % des Kaufpreises 
(zzgl. Mehrwertsteuer) zu tragen.  
 
 
 

B i t t e   u n t e r b r e i t e n   S i e   u n s   e i n   G e b o t 
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1. Mit dieser Offerte bieten wir Ihnen das bezeichnete Immobilien-Objekt und unsere Dienste als 
Makler an. Das Angebot ist nur für den Empfänger selbst bestimmt. Eine Weitergabe - auch von 
Einzelheiten - an Dritte ist ohne unsere schriftliche Einwilligung nicht gestattet. Der Empfänger 
haftet bei Missbrauch für den entstehenden Provisionsausfall. 
 
2. Mit der Verwendung des Angebotes gelten diese Angebotsbedingungen als vollen Umfangs 
anerkannt. Gerichtsstand für Kaufleute ist 22397 Hamburg. 
 
3. Alle Angaben beruhen auf den Informationen des Grundeigentümers oder von dritter Seite. 
Irrtum und Zwischenverkauf bleiben daher vorbehalten. Schadensersatzansprüche gegen uns 
bleiben auf Vorsatz oder grobe Fahrlässigkeit beschränkt. 
 
4. An Maklerprovision ist bei Vertragsschluss zuzüglich gesetzlicher Mehrwertsteuer durch den 
Empfänger (Käufer/Mieter) zu zahlen: 
 
- bei Unternehmens-/Betriebsstättenverkauf 6 % vom Vertragswert 
- bei Kaufverträgen und Erbbaurechtsverträgen von Immobilien 6 % vom Vertragswert bzw.,  
  die im Angebot spezifizierte Provisionsangabe 
- bei gewerblichen Mietverträgen, Pachtverträgen, Vermietungsrechten und Optionen 3 % des 
  auf die Gesamtlaufzeit des Vertrages entfallenden Brutto-Mietzinses, höchstens jedoch aus 
  der 10-Jahres-Bruttomiete, mindestens jedoch 3 Brutto-Monatsmieten. 
- bei wohnwirtschaftlichen Mietverträgen 2 Monatsmieten. 
 
5. Von Beschränkungen des § 181 BGB sind wir befreit. 
 
6. Der Anspruch auf Maklerprovision bleibt bestehen, wenn anstelle des von uns angebotenen 
Geschäfts ein Ersatzgeschäft zustande kommt, das in seinem wirtschaftlichen Erfolg an die Stelle 
des ursprünglich bezweckten Geschäfts tritt. 
 
7. Sollten Teile dieser Angebotsbedingungen unwirksam sein, so wird hiervon die Gültigkeit der 
übrigen Bedingungen nicht berührt. An die Stelle eventuell unwirksamer Bestimmungen treten 
sinngemäß die einschlägigen gesetzlichen Bestimmungen. 
 
8. Im Übrigen gelten unsere „Allgemeinen Geschäftsbedingungen“. 
 
 
 

Duvenstedter Damm 24-26, 22397 Hamburg, Tel.: 040/5256050, Fax: 040/52560525 

Angebots- und Verkaufsbedingungen 
der 

HT Hanseatische Industrie-Consult Holger Haun & Tom Thomsen KG 
 


